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Содержание тома  
       

Обозначение Наименование стр. 

1 2 3 

          3-12/П -ПЗУ.С  Содержание тома  

                3-12/П - СП Состав проектной документации  

          3-12/П -ПЗУ.ТЧ Текстовая часть  

1. Заверение проектировщика  

2.   Схема организации земельного участка  

2.а) Характеристика земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 
 

 

2.б) Обоснование границ санитарно-защитных зон 
объектов капитального строительства в пределах 
границ земельного участка - в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с 
законодательством Российской Федерации 

 

2.в) Обоснование планировочной организации 
земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами 

 

2.г) Технико-экономические показатели земельного 
участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства 

 

2.д) Обоснование решений по инженерной подготовке 
территории, в том числе решений по инженерной 
защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных 
геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод 

 

2.е) Описание организации рельефа вертикальной 
планировкой 

 

2.ж) Описание решений по благоустройству 
территории 

 

2.л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства 

 

 Графическая часть  

3-12/П -ПЗУ Чертежи марки ПЗУ  

ПЗУ-1 Общие данные  

ПЗУ-2 Схема планировочной организации участка. 
Разбивочный план. М1:500 

 

ПЗУ-3 План благоустройства. М1:500   

ПЗУ-4 Конструкции проездов, площадок, тротуаров.  

ПЗУ-5 План расположения малых форм архитектуры  

ПЗУ-6 План организации рельефа. М 1:500  

ПЗУ-7 План земляных масс  

ПЗУ-8 План озеленения. М 1:500  

ПЗУ-9 Сводный план инженерных сетей.  М 1:500  
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Состав проектной документации 

Обозначение Наименование Примечан

ие 

2-12/П-ПЗ Пояснительная записка  

2-12/П-ПЗУ Схема планировочной организации земельного 

участка 

 

2-12/П-АР Архитектурные решения  

2-12/П-КР Конструктивные и объемно-планировочные 

решения 

 

2-12/П-КЖ1 Конструкции железобетонные   

2-12/П-КЖ2 Конструкции железобетонные пристроенных 

помещений обслуживания 

 

2-12/П-ИОС 1.1 (ЭС) Электроснабжение  

2-12/П- ИОС 1.2(ЭН) Электроосвещение наружное  

2-12/П- ИОС 1.3(ЭМО) Силовое электрооборудование. 

Электроосвещение (внутреннее) 

 

2-12/П- ИОС2.1;3.1(ВК) Внутренние сети водоснабжения и канализации  

2-12/П- ИОС 2.2;3.2 

(НВК;Дк;Дс) 

Наружные сети водопровода и канализации, 

дождевая канализация, дренажная канализация 

 

2-12/П- ИОС 4.1(ОВ) Отопление, вентиляция и кондиционирование  

2-12/П- ИОС 4.2(ТС) Тепломеханические решения тепловых сетей  

2-12/П- ИОС 4.3 

(ТМ,АК,ЭМ) 

Индивидуальный тепловой пункт  

2-12/П- ИОС 5.1(СС) Сети связи  

2-12/П- ИОС 5.2(ССВ) Сети связи внутренние  

2-12/П- ИОС 5.3(АПС) Пожарная автоматическая сигнализация  

2-12/П- ИОС 6(ТХ) Технологические решения  

2-12/П- ПОС Проект организации строительства  

2-12/П-ПБ Перечень мероприятий по обеспечению 

пожарной безопасности 

 

2-12/П-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов 

 

2-12/П-ЭЭ Мероприятия по соблюдению требований 

энергетической эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энергетических 

ресурсов 

 

2-12/П-ООС Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды 

 

2-12/П-ТБЭ Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального 

строительства 
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1.Заверение проектировщика 

 

 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка №2950, заданием на проектирование, градостроительным 

регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства (в 

случае если на земельный участок не распространяется действие градостроительного 

регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный регламент), 

техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по 

обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 

использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий
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2. Схема организации земельного участка 

 
2.а) Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

 

Участок  под строительство жилого дома №1 со встроенно-пристроенными 

предприятиями обслуживания по ул. 8 Марта в г. Пензе расположен в Октябрьском 

районе. Площадь участка проектирования в кадастровых границах составляет 1,8221 

га(кадастровый номер 58:29:4003001:433), в условных границах проектных работ для 

первой очереди строительства  0,9309 га. Границами проектируемого участка служат: с 

юго-востока – ул.8 Марта ,с северо–востока территория жилого дома №21 по ул. 

Фурманова, с северо-запада  – проезд Маресьева,  с юго-запада   - ул.8 Марта . 

 
 

2.б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации.     

 
 

В границах участка проектирования не предусмотрено строительство объектов 

капитального строительства, требующих обоснования границ санитарно-защитных зон. 

 
 
       

2.в) Обоснование планировочной организации земельного участка в    
соответствии с градостроительным и техническим регламентами. 

 

Генеральный план разработан  на топографической основе,  выполненной  

Геослужбой Муниципального унитарного предприятия «Управление 

градостроительства и архитектуры» в октябре 2011г . 

Генеральный план решен с учетом существующих зданий и сооружений. 

Здание ориентировано по сторонам света таким образом, чтобы были 

соблюдены нормы по инсоляции квартир, как проектируемого так и существующих 

жилых зданий. 

Въезд на территорию жилого дома ( корпуса №1,№6 первой очереди 

строительства) шириной 6.0м решен со стороны  ул. 8 марта с юго-восточной стороны 

участка. Кроме того на внутридомовую территорию запроектированы сквозные 

пожарные въезды в корпусе №1 с ул.8марта с южной стороны   и с ул. 8 марта с юго-

восточной стороны. 

Вокруг здания предусмотрен проезд для пожарных машин шириной 6.0м. Вокруг 

здания запроектирована  отмостка шириной 1,0 м.  
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На придомовой территории запроектированы гостевые стоянки в соответствии с 

Местными городскими нормами градостроительного проектирования. 

Генплан участка жилого дома разработан в соответствии с нормами и 

правилами  пожарной безопасности и в соответствии с СП 42.13330..2011 

"Градостроительство", СНиП 35-01-2001 "Доступность зданий и сооружений для МГН". 

 
 

2.г)  Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

 

лист Наименование ед. 
изм 

кол-во 

1корпус 6корпус всего 

1. Площадь участка в 
кадастровых границах  

га  1,8221 

2. Площадь участка в границах 
проектных работ 

га 0,35175 0,61705 0,9688 

3. Площадь застройки м2 1308,46 1399,52* 2707,98 

4. Площадь двухслойного 
асфальтобетонного покрытия 
(стоянки h-8 см) 

м2
 302,59 491,94 794,53 

5. Площадь однослойного 
асфальтобетонного покрытия 
(проезды h-5 см) 

м2
 1230,04 1659,01 2889,05 

6 Площадь асфальтобетонного 
покрытия 
(тротуары,площадки h-3 см) 

м2
 - 9.0 9.0 

7 Площадь плиточного 
покрытия(площадки 
тротуры,дорожки) 

м2 308,84 652,14 960,98 

8 Площадь асфальтобетонного 
покрытия (отмостка h-3 см) 

м2
 106,24 142,08 248,32 

9 спецсмесь (детские площадки 
h-3 см) 

м2
 - 357,14 357,14 

10 Площадь озеленения м2
 261,33 1459,67 1721,0 

      

*С учетом площади застройки ТП 
 

2.д)  Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод. 

 
Согласно обязательному приложению к СП 11-105-97 инженерно-геологические 

условия исследуемого участка относятся ко II (средней) категории сложности. 

 Опасные последствия геологических, паводковых и поверхностных вод на 

участке проектирования не обнаружены. 

Ливневые воды уводятся методом вертикальной планировки, грунтовые воды 

системой дренажа. 
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2.е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 

Проектное решение организации рельефа разработано на основании чертежа 

генерального плана участка и топографической съемки М 1:500 с сечением 

горизонталей через 0.5м. 

При разработке проекта учтены вертикальные отметки существующих и ранее 

запроектированных покрытий, зданий, подземные и надземные коммуникации, а также 

гидрогеологические условия данной территории. 

В проекте применен метод сплошной вертикальной планировки, позволяющий 

максимально сохранить рельеф местности с минимальными объемами земляных 

работ, обеспечить водоотвод с территории открытым способом, создать оптимальные 

уклоны по проездам, площадкам и дорожкам.  Проектное решение вертикальной 

планировки выполнено в проектных красных горизонталях с сечением рельефа через 

0.1-0.5м. 

До начала работ необходимо провести срезку плодородного слоя грунта. 

Срезанный грунт h=0.15м вывозится и используется для озеленения на других 

объектах строительства. Растительный грунт  в количестве нужном для озеленения 

данной территории оставить на участке, излишний грунт подлежит замене на обычную 

землю с использованием ее для вертикальной планировки.  Лишний растительный 

грунт использовать для озеленения на других объектах. 

Рельеф участка  частично нарушен и имеет видимый перепад высот с отметки 

184.00 на отметку  189.00. Продольный уклон по проездам запроектирован  от 0.5 %  до  

7 % .    Поперечный уклон принят 2 % .  Направление уклона показано на чертеже 

стрелками.  Сток ливневых и талых вод за пределы участка осуществляется по 

спланированной поверхности и лоткам проезжей части. 

Объемы земляных работ сведены в таблицу и приведены на чертеже  «План 

земляных масс». 

 

 

2.ж) Описание решений по благоустройству территории 
 

Озеленение 
 
 

Основное средство оздоровления воздуха городов – широкое развитие системы 

зелёных насаждений.  Подбор деревьев и кустарников обеспечивает необходимые 

декоративные качества в отношении величины, формы кроны, окраски листьев в 
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разное время года. 

Проектом предлагается озеленение участка породами, наиболее 

приспособленными  к почвенно-климатическим условиям данной территории.  

Основной ассортимент посадочного материала: 

Липа мелколистная, рябина обыкновенная, клен остролистный, сирень 

венгерская, акация желтая. Хвойные породы высаживаются в небольшом количестве 

для создания необходимого контраста и для оформления участка в зимнее время года.  

Посадку саженцев листопадных пород производить весной до распускания листьев, а 

хвойных пород до оттаивания земли.  Цветники создаются из многолетников. 

Ассортимент пород для озеленения составлен в соответствии с древесными 

породами, которые имеются в питомнике. Площадь озеленения составляет не менее 

10% от площади участка. 

 
Благоустройство 

 

Проектом предусмотрено благоустройство прилегающей территории.  На 

территории запроектированы гостевые стоянки для автомашин жителей дома  

приобъектные стоянки для встроенных помещений. 

Постоянное хранение автосредств на внутридворовых территориях не 

предусмотрено. Размещение автомобилей для постоянного хранения предлагается 

разместить в проектируемой подземной стоянке в корпусе №2 жилого дома №1(вторая 

очередь строительства) согласно утвержденному проекту планировки территории. 

На придомовой территории запроектированы  площадки - площадки для игр 

детей дошкольного возраста (0-6лет) ,площадки для игр детей младшего школьного 

возраста (7-10лет) ,площадки для отдыха взрослого населения площадки  для 

хозяйственных целей.  Площадки оборудованы малыми архитектурными формами, 

оборудование площадок принято по каталогу продукции ООО «Бум» и типовому 

проекту 310-5-4. 

Размеры площадок, стоянок, а также расстояния между площадками, жилым 

домом и гостевыми стоянками  запроектированы по расчету и с учетом норм по СП 

42.13330.2011.  

 

 
Расчет стоянок и площадок 

 

1. Расчет стоянок для временного и постоянного хранения личного 

автотранспорта был выполнен в утвержденном «Проекте планировки территории 
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квартала по ул. 8-Марта - Малая Бугровка» согласно « Региональным нормативам 

градостроительного проектирования Пензенской области».  

 

При разработке проектной документации  по жилому дому №1 (корпус №1,№6 

первой очереди строительства) расчет количества машиномест для временного и 

постоянного хранения личного автотранспорта уточнен в соответствии с 

«Региональными нормативами  градостроительного проектирования Пензенской 

области», согласно таблице 6.30 (в новой редакции) 

количество машиномест на 1 квартиру для многоквартирных жилых домов составляет: 

стоянка для постоянного хранения 1 квартира 1 

гостевая стоянка 1000жит 50 

 

Таким образом,  количество машиномест для корпуса №1 жилого дома №1  составит:  

 для постоянного хранения- 106х1=106, где  106- количество квартир, 

 для временного хранения  -210х50/1000=10,5=11, где  210- количество жителей в 

корпусе №1 

количество машиномест для корпуса №6 жилого дома №1  составит:  

 для постоянного хранения- 120х1=120, где  120- количество квартир, 

 для временного хранения  -260х50/1000=15,75=13, где  260- количество жителей 

в корпусе №1 

 

Расчет приобъектных стоянок произведен согласно табл.6.30 «Региональных 

нормативов  градостроительного проектирования Пензенской области» 

Согласно проекта  во встроенных помещениях жилого дома №1 в корпусе 

№1,№6 расположены офисные помещения  общей площадью 1388,29 м2.  

Т.о. количество машиномест на приобъектных стоянках составит: 

1388,29х3/30=139 м/м, 

из них 3 машиномест для МГН. 
 

Расчет количества автостоянок для МГН  выполнен по СП 59,13330.2012. 

Согласно п.4.2.1 количество машиномест для инвалидов при количестве мест на 

автостоянке до 100 составляет 5%,но не менее1. 

Т.о. количество мест для МГН составит : 139Х5%=6,95=7 машиноместо. 

Проектом предусмотрено размещение в границах участка проектирования 

гостевые стоянки для жителей на 24 машиноместа, 14 машиномест на 

приобъектных стоянках для офисных помещений .125 машиномест приобъектных 

стоянок будут размещены на стоянке, расположенной на прилегающей 

территории корпуса №2 ,3 жилого дома №1. 
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Машиноместа для постоянного хранения в количестве 226 м/м  предполагается 

разместить в подземных гаражах стоянках, предусмотренных согласно утвержденного 

проекта планировки территории проектируемого квартала, ограниченного ул. ул.8 

Марта , ул. Фурманова, проездом Маресьева, а также на стоянке постоянного 

хранения, расположенной в радиусе 800м по адресу пр.Мересьева,20а. 

 

4.Расчет количество площадок произведен согласно табл. 14 «Местных норм 

градостроительного проектирования».Количество жителей в проектируемом жилом 

доме №1(корпус №1,№6) составляет 470 чел. при норме площади 30м2/чел.(для 

массового типа жилья по табл. 12 «Местных норм градостроительного 

проектирования»).Таким образом необходимое количество площадок составит: 

Площадки для игр детских дошкольных и младшего школьного возраста: 

470х0.7=329 м2 

Площадки для отдыха взрослого населения: 

470х0.1=47 м2 

Площадки для занятия физкультурой: 

470х2=940 м2 

Площадки для хоз.целей:  

470х0.1=47м2  

Площадки для выгула собак : 

470х0.2=94 м2 

Проектом предусмотрены 4 площадки для игр детских дошкольных и младшего 

школьного возраста общей площадью 357м2, 3 площадки для отдыха взрослого 

населения общей площадью 60 м2, 3 площадки для хоз.целей общей площадью 47 м2. 

Площадки для занятия физкультурой и выгула собак предусмотрены согласно 

утвержденному «Проекту планировки территории квартала по ул. 8-Марта - Малая 

Бугровка» для всего квартала и размещены с учетом нормативных расстояний от окон 

жилых зданий. 

 
2.л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 
 
 

Существующие и проектируемые транспортные коммуникации обеспечивают 

удобный проезд и проход к проектируемому жилому дому . Круговая доступность для 

пожарных подразделений устроена за счет поверхностей с твердым покрытием: 

асфальтобетонным толщиной 8см. Обеспечены проезды к автомобильным стоянкам в 

том числе для инвалидов, к площадке КБО. 
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фактическая отметка

рабочая отметка

ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ

3

выемка

  (-)

насыпь

  (+)

Итого перерабатываемого грунта

б) избыток плодородн. грунта

а) используемый для озелен. тер-рии

Плодородный грунт всего, в т.ч.

Избыток (недостаток)пригодного грунта

Всего пригодного грунта

Поправка на уплотнение к=0.1

   озеленения

в) плодородной почвы на участ.

б) автодорожных покрытий

устройстве:

Вытесненный грунт в т. ч. при

Грунт планировки территории

  (-)

выемка

  (+)

насыпь

по уч-ку 

количество м

наименование грунта

Ведомость объемов земляных масс

а) подземных частей зданий и сооружений

вне участка

13761
76

1376

15137

6994

125

1271

16533 16533

(220)

220

220

220 220
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